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DLACZEGO BROWNFIELD A NIE GREENFIELD?

Tereny poprzemystowe w kontekscie
nowych inwestycji
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RODZAJE ;
NIERUCHOMOSCI

» Nieruchomosci gruntowe

» Nieruchomosci
Mmieszkaniowe

» Nieruchomosci
przemystowe [
turystyczne [ sportowe /[
medyczne
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INWESTORZY NAJCZEéCIEJ
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JAK PRZEKONAC
INWESTORA DO

TERENOW TYPU
BROWNFIELD




ZASOB SRK NA DZIEN 31.12.2025 r.

Tereny Oddziatu Administaracja Tereny Oddziatu Centralny Zaktad
Zasobow Mieszkaniowych Odwadniania Kopaln
141 ha - 6% 89,8ha - 3%

Tereny przeznaczone do regulacji
ich stanu prawnego i zbycia po
uzyskaniu takiego tytutu.

288 ha - 11%

Tereny niezbedne do realizacji

zadan wtanych SRK S.A.,
Terny przeznaczone do darowizn i 464,3 ha - 18%

zrzeczen ‘
534,4 ha - 21% B Tereny Oddziatu Administaracja Zasobow Mieszkaniowych

B Tereny Oddziatu Centralny Zaktad Odwadniania Kopaln
m Tereny niezbedne do realizacji zadan wtanych SRK S.A.,
m Tereny przeznaczone do sprzedazy (aktualna oferta)
Tereny przeznaczone do sprzedazy (dodatkowa oferta)
B Tereny przeznaczone do zamiany gminami
m Terny przeznaczone do darowizn i zrzeczen
Tereny przeznaczone do zamiany

gminami m Tereny przeznaczone do regulacji ich stanu prawnego i zbycia po
24,4 ha- 1% uzyskaniu takiego tytutu.

g tgcznie 2.563 ha

Tereny przeznaczone do Tereny przeznaczone do
sprzedazy (dodatkowa oferta) sprzedazy (aktualna oferta)
377 ha - 15% 664 ha - 25%
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DLACZEGO
BROWNFIELD JEST
MNIEJ ATRAKCYJNY
NIZ GREENFIELD
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Nieuregulowany status wtasnoSciowy.

R6znorodnos¢ wiascicielska: SRK S.A., JSW
S.A, PGG S.A, inne spotki prawa
handlowego, osoby fizyczne.

Obecne zapisy mpzp uwzgledniajgce
dotychczasowe gornicze przeznaczenie
terenu.

Diugie procedury postepowan
przetargowych.

Brak due diligence terenu bedqcego
raportem wiedzy o jego infrastrukturze
naziemnej i podziemnej, zanieczyszczenia
terenu.
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™ JAK PORADZIC
SOBIE Z
BROWNFIELDEM?

Zarzgdzanie programami rewitalizaciji:
» Utworzenie spotki celowej SPV.

» Model zamknietego funduszu
inwestycyjnego lub alternatywnej spotki
inwestycyjne;j.

» Tereny pogoérnicze jako aktywo
inwestycyjne

» Dopuszczenie mozliwosci
zaangazowania w
transformacjepodmiotow z sektora
prywatnego.
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Przygotowanie opracowania z opcjami wyboru przeznaczenia i zagospodarowania
indywidualnie dla kazdego terenu pogérniczego/kopalni.

Stworzenie modelu finansowego dla funduszu jako instrumentu finansowania
projektow funkcjonujgcych w rygorze przepisdw Komisji Nadzoru Finansowego.

« Zatozycielami funduszu mogqg by¢ zarébwno podmioty komercyjne jak i spbtki samorzgdowe.

« Certyfikaty uczestnictwa w funduszu podlegajg obrotowi.

« SRK S.A. jak i inne podmioty wnoszq grunty bedgce w ich dyspozycji w zamian za certyfikaty inwestycyjne.
« Grunty zbywane sqg po cenie rynkowej co eliminuje zagrozenia zwigzane z pomocg publiczng

Potraktowanie terenéw poprzemystowych (pogéryniczych) jako aktywa
inwestycyjnego o dtugim terminie zwrotu.

Wprowadzenie powyzszych zmian nie wymaga zmian w ustawie o funkcjonowaniu
gornictwa.



N

7
ALCH:

Katowicka
Spequlnu Strefa
nnnnnnnnnnn

T

ATRAKCYJNOSC

BROWNFIELDOW

Nowe, Swieze spojrzenie na
nieruchomosci z potencjatem
inwestycyjnym.

Elastycznosc instrumentu
certyfikatow inwestycyjnych,
ktore wraz z rewitalizacja
terenu zm1en1ajq SWo0ja
wartosc

Uruchomienie programow
wsparcia zarowno na
szczeblu krajowym jak
i zagranicznym.

Certyfikaty inwestycyjne
jako instrument regulacji
prawnych nieruchomosci.

Dostosowanie zapisow mpzp
do przyjetej strategii
rewitalizacji terenu.

Wypracowanie dla terenéw
pogorniczych dodatkowych
przyWIleJow np. wyzszej niz
W regionie stopy pomocy
publicznej, szerszego zakresu
proponowanej pomocy
publicznej.
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Katowicka Specjalna Strefa Ekonomiczna S.A.
ul. Wojewddzka 42

5 i . <~ — A A-078 [elionee

tel. 322510 736
fax 32 76 09 838
e-mail: ksse@ksse.com.pl

www.ksse.com.pl
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